|

Vialacka Spildaimina M aus

AW TG

Lokatorsho - Winsnedcwan

TH-E00 WALCY

ul Wojska Polskiege 2-b, tel 0672580167
NIP 765-000-70-97

SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dzialalnosci Waleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko—Wlasnos’ciowej w Walczu za 2023 rok.

W roku 2023 w Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wilasnosciowej
w Walczu realizowane byly zadania podstawowych dziatalnosci spoldzielni, w szczegdlnosci
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a w niej dziatalnosé remontowo-naprawcza.

Oprocz  dziatalnoscei

gospodarki
dzialalnos¢ inwestycyjna, czlonkowsko-mieszkaniowa,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Z¢ stan zasobOw ogotem nie uleg
trzech lat. Zmienia si¢ natomia
wyodrgbniong wlasnosé, przy j

zasobami

Wielko$¢ i zakres zasobow mieszkaniowych przedstawia tabela 1,

mieszkaniowymi  prowadzona byta
samorzgdowa.

z ktorej wynika,
a zmianie i utrzymuje si¢ na lym samym poziomie od ponad
st co roku ilos¢ i powierzchnia zasobow przenoszonych na
ednoczesnym zmniejszaniu si¢ zasobow bedaeych wiasnosciag

Spoldzielni.
Tabela 1. Wielko$¢ i zakres zasobéw mieszkaniowych.
Stan na Stan na —I_S—tan na “
Lp. Wyszezegolnienie 2021 | 2022 2023 | %
1. |Budynki mieszkalne - ilosé | | S | 76 100
2. |Mieszkania ogétem w tym: | 3201 3202|3204 100
wyodrebniona wlasnosé 1047 1057 1074] 101
|| spoldzielcze prawado lokali | 2154| 2145] 2130|100
3. |Izby ey B 11474 11480 11484 100
Powierzchnia uzytkowa
4. | zasobow mieszkaniowych | 176972| 176 972 _174326] 100
Powierzchnia uzytkowa
5. mieszafiwiym: | 162909 162958 163033 100
| [wyodrebniona wlasnos¢ _ 93825| 54339 55163| 101
spbldzicleze prawa do lokali | 109084|  108619| 107870 100
Powierzchnia lokali
| 6. |uzytkowych — 14063 | 14014 11 2931 100]
7. |llos¢ lokali ogétem | 544 543 - __5@ 100
L Iwtymgaraze | _463| 463|463  100]

W okresie sprawozdawczym jak rowniez w latach
mieszkaniowych spotdzielni, potozono bardzo duz

technicznego i porzgdkowego tych zasobow.

poprzednich w cksploatacji zasobow
y nacisk na utrzymaniu dobrego stanu



Gospodarka remontowa

W gospodarce zasobami mieszkaniowymi remonty zajmuja czolowe micjsce, gdyz wplywa to
na stan techniczny i wyglad zasobow. Remonty w spétdzielni prowadzone s3  w oparciu o
wezesniej opracowany plan finansowo-rzeczowy, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg. W
planie tym okreslone sg potrzeby remontowe, ktore wynikaja 7 przeprowadzonych
przegladow zasobow mieszkaniowych dokonywanych wiosna i jesienig kazdego roku.
Prowadzenie remontéw w 2023r. uwzglednialo tez nowe uwarunkowania zwigzane z inflacjg
i trudng sytuacjg rynku budowlanego. Nicktore z zaplanowanych wezesniej prac musiaty
ulec przesunigciu na terminy poZniejsze. Wykonanie planu kosztoéw funduszu remontowego
za rok 2023 przedstawia tabela nr 2. W okresie sprawozdawczym, rzeczowo wykonano min:

1. Remont i malowanie klatek schodowych: Walcz, 0$. Dolne Miasto 10.

2. Remont poszycia dachowego: Walcz, 0s. Dolne Miasto 6.

3. Remonty i utwardzenia drég, zielence, chodniki i parkingi: Walcz, ul. Chopina 52,
ul. Chopina 56-60, ul. Chelminska 29, 31, os. Dolne Miasto 20, 21, os. Dolne Miasto 25,
ul. Kosciuszki 1-11, ul. Kosciuszki 12-14a, ul. Kosciuszki 21 — 25.

4. Remonty garazy - dachy, elewacje , rynny, rury spustowe: Walcz przy: os. Dolne Miasto
10 ( 201-306: 405-415), os. Dolne Miasto 16 ( 1a-24a), os. Dolne Miasto 25 (37-60),
ul. Krolowej Jadwigi 16 ( 1-25,1a).

5. Izolacja §cian piwnic: Walcz ul. Kosciuszki 13, ul. Kosciuszki 15, 17, 19 ( do zakonczenia
w 2024r. ).

6. Instalacja cieplej wody uzytkowej: Walcz, ul. Kosciuszki 6 - 12a.

7. Instalacja fotowoltaiki - ( program pilotazowy z 50 % dotacja BGK ): Walcz, os. Dolne
Miasto 7, os. Dolne piasto 15 - wykonano projekty z wnioskiem o granty.

8. Altany Smietnikowe - nowe: Walcz, ul. Kosciuszki 12-14a.

9. Kompleksowe czyszezenie i naprawa pionéw kanalizacyjnych - mechaniczne lub
chemicznie: Walcz, os. Dolne Miasto 15, os. Dolne Miasto 25. os. Dolne Miasto 30,
ul. Wojska Polskiego 13-25.

10. Instalacja monitoringu wizyjnego altan §mietnikowych: Watcz, ul. Kosciuszki 19 - 25,

ul. Kosciuszki 6-12a, ul. Wojska Polskiego 24a, ul. Wojska Polskiego 26, al. Tysiaclecia 5-7

11. Inne prace budowlane:

- remont wiatrolapow: Walcz, os. Dolne Miasto 7.

- remont logii balkonowych: Walcz, os. Dolne Miasto 16, 21 i 24,

- montaz daszkéw nad balkonami : Walcz, ul. Kosciuszki 6-12a. ul. Kosciuszki 13,
ul. Wojska Polskiego 26,

- remont schodéw: Tuczno, ul. Wolnosci 20,

- remont rozdzielni c.o.: - (przygotowanie do instalacji ¢. w. u ) w Walcz, ul. Kr. Jadwigi
12, 14, 16,

- remont elewacji budynku: Mirostawice, ul. Spokojna 1.

Koszty GZM w Spoldzielni stanowig:
- koszty eksploatacji podstawowe;j,

- koszty centralnego ogrzewania,
- koszty dostawy cieplej wody,
- koszty eksploatacji wind,

- koszty dzialalnosci spoteczno-wychowawezej.




Tabela 2.

Koszty i dochody funduszu remontowego za 2023 rok.

[ | 2022 2023
Lp. Tresc¢ wykon.  wzim2 | Planw | wz#/m2 | wykon. | wzim2 |%
tyszt. m-cznie | tys.zt. | m-cznie | w tys.zt | m-cznie .
| KOSZTY N ) 1
1 |Roboty elektryczne | 0,4 000 33 | 017 7.3 0,00 2
Roboty dekarskie i
2 | bincharskie S4.5|  go8| 280 012| 201  g43( 113
|3 | Roboty budowlane 919,1 047| 1261 |  064| 6701 0,34| 53
4 Wymiana okien 42 3 0,02 85 | 0,04 121,56 0,06 | 143
Roboty wodno-kanalizacyjne
5 82,8 004 315 0,16 387,3 0,20 | 123
6 Remont instalacji gazowe; 106.6 0,05 70 0,04 66,8 0,03| 95
7 Remont domofonow _ 0,00 10 0,01 | 000 ©
8 Remont siecic.o. i c.w. 1050,2 054 280 0,14 2597 0,13| 93
9 Remont nawierzchni garaze ] 000, 0 | 000 el 000 0
Malowanie klatek
10  |schodowych 82,60 0,04 90 005 12 000 1
11 Wymiana drzwi wejsciowych 56,40 | 0,03 c | o000 000| 0
Remonty drog, placow
12 zabaw ichodnikéw 253,30 0,13| 825,3 0,42 564,60 0,29| 68
Inne roboty - wymiana
13 | wodomierzy ~ 0,00 0,00 000 |
a/ | Remonty biezace 3135, 60| 3501,3| 1,77 23386 1,19| 67
b/ Termomodernizacja splata 0,00 0,00 00| 0,00| 0,00 000, 0 |
BT kot 54 1 31352  160| 35013 1,77| 23386 1,19 67
Dochody | )
1 Stan funduszu na 1.01. 1788,2 091 178872 091| 11340 0,58 | 63
2 Dochody roku 24809 | 127| 2431,3| 123| 2 491,8 1,27 | 102
odpisy od lokali
miesz);(a!nych _2 2202 1,20 - . 1,17 “adls 1,19] 101
odpisy od lokali uzytkowych 130,0 0,07 121.8 006| 1157 0,06] 95
inne wplywy (podziat WF) 1 _ 54,60
termomodernizacja 0,0 0,00 0 0,00 0,0 0,00f ©
dotacja premia termo.
pozostate dochody - - ]
wodomierze .| 0,00 - 0,00 0,00
Stan funduszu na koniec
3 |okresu 1133,9 058| 7182 | 036 | 12872 0,66

Sporzgdzit: Angelika Krupinska




Wykonanie planu kosztéw i przychodow za 2023 rok

Tabela 3
w tys. zh
Walicz Cztopa Mirosiwiec Tuczno Ogdtem
Lp. Tresc Plan Wykon. Plan Wykon. | Plan | Wykon. | Plan (Wykon.| Plan Wykon. | %
| |[Koszty
1 |Lokale mieszkalne
- eksploatacja 64501 | 6460,0 | 1897 1855 |1951| 186,1 | 427 | 34,3 | 68/76 | 68659 [ 100
- woda i kanalizacja 67,0 40,9 78,9 64,2 9,7 5,2 1556 110,3 71
- wywoz $mieci 22530 | 2238,6 | 571 63,8 69,7 70,2 23798 | 23726 | 100
Razem| 8 703,1 | 8698,6 | 3138 290,2 |3437| 3205 |524| 395 | 9413,0 | 93488 | 99
IPrzychody
Lokale mieszkalne
eksploatacja 62131 | 6463,5| 1582 1605 |2039| 2219 | 274 | 27,7 | 66026 | 6 873,6 | 104
woda i kanalizacja 67,0 50,3 78,9 65,0 97 4,3 155.6 119,86 77
wywdz §mieci 22530| 22386 | 571 63,8 69,7 70,2 23798 | 23726 | 100
wynik za rok poprzedi -968,1 -65,0 -16,5 -0,3 -10499
inne-odsetki 180 15,3 180 15,3
inne-spis.naleznosc. -18,5 18,7 -0,4 0,5 01 -19.5 18,7
Razem| 76595 | 8 736,1 | 216,9 2746 |3355| 3571 |367| 32 | B2486 | 93998 | 114
Wynik -1043,6 37.5 -96.9 -15,6 -8,2 366 -6 | -75 |-11644| 89,7
eksploatacja -237 35 -31.5 -25 8.8 358 -15 | 66 -275 tad: -3
woda | kanalizacja 0 0 0 9.4 0 0,8 0 09 0 9.3 0
wywoz Smieci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inne dochody -788,1 15:3 -65 0 -16,5 0 -0,3 0 -869,9 15,3 -2
inne -18,5 18,7 -0.4 0 -0,5 0 -0,1 0 -18,5 18,7
2 |Dziatalno$¢ Spotecz.
wychowawcza
Koszty 18,5 11,6 0,4 0,2 0,5 0,3 01 0,1 185 12,2 63
Dochody 18,5 11,6 0,4 0,2 0.5 0,3 0.1 0,1 19,5 12,2 63
Wynik 0 0
3 |Lokale uzytkowe
wiasnosciowe
Koszty 190,6 1746 268| 238 | 2174 1984 | 91
Dochody 138,8 170,8 22,7 | 23,2 161,5 194 120
Wynik -3,8 0,6 -55,9 4.4
4 |Garaze B
Koszty 2174 194 3 2.3 20 - 2197 196,3 | 89
Dochody 2326 241 4 3.4 3.5 - 236 2449 | 104
Wynik brutto 15,2 471 1,1 1.5 16,3 48,6 | 298
5 |Dzwigi-windy
Koszty 22,3 253 223 253 113
Dochody 223 221 | 223 22,1 981
Wynik -3,2 3,2
6 |Zuzycie gazu DM
Koszty 403,9 2415 4039 2415 | 60
Dochody 403,9 2415 403,9 2415 | 60
Wynik 0 B 0
7 |Lokale kowe
najem i dzierzawy
Koszty 197,6 208,4 0.9 0,9 198,5 209,3 | 105
Dochody 4729 317 4729 317 67
Wynik 108,6 -0,8 2744 107,7 | 39
8 |Inne -oper.finansowe
Koszty 1,3 1,3
Dochody 2035 4477 203,5 4477 | 220
Wynik 446,4 - 203,5 4464 | 219
9 [Koszty i doch.operac.
Koszty 50,9 50,9
Dochody - pozytki 307,2 307,2
Wynik 256,3 256,3
CENTRALNE
Il |OGRZEWANIE




Koszty 6550,0 | 8451,0 | 1650 160,9 |190,0| 1511 [ 58,0 53,4 | 69630 | 8816,4 | 127

Dochody 65500 | 8451,0 | 1650 160,9 | 190.0| 1511 | 580 | 53,4 | 6 963,0 | 8816,4 | 127

Centr.ogrzew. ODSW

Koszty 81,1 81,1

Dochody 86,2 86,2

Razem c.o. koszty 85321 160,9 151,1 53,4 8897,5
Razem c.0. dochody 8537,2 160,9 1511 53,4 8902,6
Wynik 5,1
Il |[CIEPLA WODA

Koszty 24570 | 17713 24570 | 1771,3 | 72

Dochody 24570 | 17713 24570 | 171713 | 72

Wynik 0 0 0 0 0,0

IV |Chopina -wspolnota

Koszty 5.3 53
Dochody 54 B h 5,4

wynik 0,1 0,1

Ogotem
Koszty 18760,4|19915,2| 4815 | 4533 |5351| 4728 |137,3]| 116,8|19914,3]| 20 958,6| 105
Przychody 19 127,1| 20 808,3| 450,7 4392 |5425| 5085 [117,8] 108,7 |20 238,1( 21 866,2| 108
Wynik brutto 3238 907,6
DZIALALNOSC b
GOSPODARCZA
Przychody 8337 12543 0,4 0.2 0.5 0,3 228| 233 | 8574 1364,3 | 159
Koszty 406,7 4468 0.4 0,2 14 1.2 269 | 239 | 4354 5532 |127
Wynik brutto 422 8111 | 192
podatek 80 154 192
wynik netto 342 657,0 | 192
553,2
koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu na 31.12.2023r. 9.091 67 zt 13643
544 1 544 1
820,2
dochody koszty w.net.
odsetki nieotrzymane - naliczone w roku ubieglym 23 173,15 -23.2 podatek
odsetki otrzymane na 31.12.2022r. 29 9951 30
biate certyfikaty nieotrzymane 0
13643

13711 5441 827 1671

Przychody 4798 | 12543 2,5 0,2 3,2 0,3 04 | 233 486 1364,3| 281
Koszty 280,3 446,8 2,5 0,2 3.9 1,2 04 | 239 | 2871 553,2| 193
Wynik brutto 198,9 811,1| 408
podatek 38 157,1| 418
Wynik netto 161 654,0| 406
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Planowane i poniesione koszty oraz dochody eksploatacji podstawowe]
przedstawiajg tabele nr 3, 4 i 4a.

7, przedstawionych danych tabeli nr 3 wynika, ze Spoldzielnia w 2023r. zanotowata na
eksploatacji podstawowej mieszkan nadwyzk¢ dochodow nad kosztami, ktorej persaldo
wynosi 69,7 tys. zl. Z tego 35 nieruchomoscei zanotowato niedobor w kwocie 640.,4 tysigey z1,
natomiast 57 nieruchomosci uzyskato nadwyzke¢ dochodow nad kosztami. Wielkosci te zostaty
odniesione na rozliczenia migdzyokresowe do rozliczenia w roku nast¢gpnym.

Na zwigkszenie kosztow eksploatacji podstawowej mieszkan i lokali uzytkowych miaty
rowniez wplyw wzrosty oplat m.in. za energig elektryczng, koszty konserwacji czy tez koszty
dokumentacji i nadzorow przy wykonywanych remontach zasobow WSM. Wzrosty te byly
wynikiem wysokiej inflacji oraz podwyzki minimalnego wynagrodzenia, od ktorego zalezy
stawka roboczogodziny dla kontrahentow wykonujgcych ustugi dla Spétdzielni.

O wynikach na gospodarce zasobéw mieszkaniowych informowana jest na biezaco komisja
rewizyjna ora czlonkowic Rady Nadzorczej. Na wniosek Zarzadu czionkowie Rady
Nadzorczej podjeli uchwale zmieniajacag stawki od 01.10.2023r., co pozwoli w najblizszym
czasie wygenerowac salda dodatnie na nieruchomosciach. Zarzad dalej begdzie analizowal
wyniki na nieruchomosciach i na biezgco wnioskowal o zmiang struktury opfat.

W dziatalnosci gospodarczej odnotowano nadwyzke¢ dochodéw nad kosztami w kwocie 811.1
tysigey 74, ktora po zmniejszeniu o wielkosé podatku dochodowego wynosi 654,0 tysigey zl.
W kwocie tej znajdujg si¢ pozytki na nieruchomosciach w wysokosci 104,0 tys. zl.
O przeznaczeniu zysku zadecyduje Walne Zgromadzenie, Zarzad bedzie wnioskowal
o przeznaczenie nadwyzki na zasilenie funduszu zasobowego z przeznaczeniem na remont
budynku przy ul. Wojska Polskiego 2-6 w Walczu.

Tabela 5. Wykonanie Planu kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej za

2023 rok.
= — _ wiys. zt
2022 2023
Lp. | Miasto — osiedle Plan wykon. % Plan wykon. | %
wykon. |
| |CENTRALNE OGRZEWANIE
1 Watcz 6 197,10 4 841,50 78 | 6550,00 | 8 532,10 130
2 Czlopa 164,80 136,90 83 | 165,00 160,90 98
3 Mirostawiec 218,20 124,00 57 | 190,00 151,10 80
4 Tuczno 41,20 48,00 117 | 58,00 53,40 92
Razem 6 621,30 5150,40 | 78 | 6963,00 @ 8 897,50 128
I CIEPLA WODA
Watcz 1 381,80 139250 |[101| 2457,00 | 1771,30 72
OGOLEM 8 003,10 654290 | 82 | 9420,00 10668,80| 113

Sporzadzit: Angelika Krupinska




Centralne ogrzewanie i ciepla woda

Koszty centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej poniesione w 2023r.
przedstawia tabela nr 5. Z danych tabeli wynika, ze koszty ogolem centralnego ogrzewania
zostaly wykonane w 128 %. Przekroczenie kosztow w miejscowosci Walcz jest wynikiem
dwoch podwyzek dokonanych przez Zaklad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Walczu.

Koszty zuzycia cieplej wody uzytkowej wyniosty 72 % co miesci si¢ w granicach planu.

Tabela 6. Dzialalno$§é czlonkowsko-mieszkaniowa, liczba czlonkow Spoéldzielni w latach
2020-2023.

L.p. Wyszezegdlnienie 2020 2021 2022 2023

Stan czlonkow ogolem

Na 01.01. 4198 4228 4198 4176

I |Przybylo w ciagu roku 143 140 11 l. 150
Ubylo w ciagu roku N _11_3 170 133 e ;1?—
Stan na 31.12. 4228 4198 i 4176 4179

I | Osoby prawne 1 1 1 1

Jak wida¢ w powyzszej tabeli, w ostatnich latach nastapit duzy wzrost liczby cztonkow,
co zwigzane jest z nowelizacja Ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych, Ustawy Kodeks
postepowania cywilnego oraz Ustawy Prawo spoldzielcze ( Ustawa z 20.07.2017r. - Dz.U.
7 2020r. poz.275,568,695). W wyniku tej nowelizacji czlonkiem Spoldzielni staje si¢ kazda
osoba fizyczna, ktérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub whasnosciowe prawo do lokalu,
roszczenie do tych praw lub jest zalozycielem Spétdzielni.

Stan majatkowy Spoldzielni przedstawia tabela 7.

7. danych tabeli 7 wynika, ze z roku na rok systematycznie spadajg wielkosci bilansowe
Spoldzielni. Spadek ten w roku 2023 w porownaniu do 2022 wynosi 1,86 %.

Najwyzsze zmniejszenie dotyczy srodkéw trwalych oraz finansujgcych ich wkladow
mieszkaniowych i budowlanych. Przyczyng tego jest przenoszenie lokali na wyodrgbniong
wlasnos¢, a tym samym wyprowadzenie majgtku 2z ewidencji Spotdzielni. Spadek wartoscei
funduszu remontowego zwigzany byl ze zmiang struktury oplat oraz wigkszymi kosztami na
remont zasobéw. Mimo zmniejszenia si¢ wartosci majatku posiada on pelne pokrycie w
zrodtach finansowania 1 nie zagraza destabilizacji finansowej. Zgromadzone $rodki finansowe
pozwalajg na kontynuacje dziatalnosci Spotdzielni w roku nastgpnym bez zadnych zakiocen.



Tabela 7. Stan majgtkowy Spéldzielni

- - w tys. zl.
LP. Wyszczegolnienie Lata Wsk.%
2009 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 [2023/2022
A. AKTYWA )
I |Srodki trwale(bez gruntow) 31758.00| 30530,00| 29344,50| 28 248,00|27 078,70 95,86
2 | Grunty | 778290 7703,60| 762890| 7546,20| 7461,90 98,88
3 | Srodki trwale w budowie 6,60 6,70 6,70 8,00 8,00 0,00
4 | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Srodki pieniezne 8 588,10 B8654,00] 8614,60, 9136,5010001,20 109,46
6 | Naleznosei krotkoterminowe 1317,50] 1079,70] 111570 1272,30| 1426,60 11215
Rozliczenia migdzyokresowe
7 | dlugoterminowe 248520 1240,70] 1358,90| 112370 1116,70 99,38
Nie wniesione wktady
8 [mieszkaniowe 361,70 297,00 231,00] 177,10 103,70 58,55
Rozliczenia migdzyokresowe
9 | krotkoterminowe 712,00 196630 249500 2317,80] 1706,10 73,61
w tym: wynik ujemny na GZM 310,20 812,90 1232,00] 1091,30 640,40 58,68
Razem | 53 012,00 51478,00| 50795,30| 49 829,60 | 48 902,90 98,14
B. PASYWA
1| Wklady mieszkaniowe 40951,70 | 39 720,80 38 604,60 | 375623036 257,60 96,53
Nie wniesione wkiady
2 | mieszkaniowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Kredyty i pozyczki 465,60 112,70 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Fundusz zasobowy 410830 402290| 3887,70] 375740 3831,40 101,97
5 | Fundusz udzialowy 117,30 114,00 109,70 105,60 101,80  96.40 |
6 | Fundusze specjalne 367540 385560 421780 331300/ 311780 94,11
w tym: fundusz remontowy 3603.80| 378330| 414490 323950 3 043,50 93,95
7 | Zysk netto 207.80 104,90 148,40 385,80 554,20 143,65
8 |Inne zobowigzania 348590 3547,10] 3827,10] 470550] 5040.10 107,11
w tym: wynik dodatni GZM 657.30 186,70 122,70 132,30 670,60 506,88
Razem | 53 012,00| 51478,00| 50795,30| 49 829,60 | 48 902,90 98,14

Sporzadzil: Angelika Krupinska




Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

W roku 2023 po pandemii COVID-19 oraz zmniejszeniu odpisu do 0,01 ztm?
powierzchni uzytkowej, Spoldziclnia nadal nie prowadzila zaje¢ w ramach dzialalnosci
spoleczno-oswiatowo-Kkulturalnej. Lgczne koszty przeznaczone na dziatalno$é spoleczno -
oswiatowo - kulturalng w 2023 roku wyniosty 12,2 tys. zt.

Stan zadluzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach WSM L-W
w Walczu na dzien 31.12.2023 roku w poréwnaniu do lat 2020-2022,
przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Tabela 8. Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych w latach 2020-2023 oraz kwoty
wyegzekwowane od dluznikéow.

2020 2021 2022 - 2023

Zaleglosci w optlatach - lokale

mieszkalne 113441021 | 1212934,61| 1304226,76| 131289831

Zaleglosci w oplatach - lokale
uzytkowe

49 498,15 5911235 65 297,47 45 526,83

__Zadluzenie razem | 1183 908,36 | 1272 046,96 | 1369 524,23 | 1358 425,14
Sciggalnos¢ odsetek

_ 10 135,89 8931,33| 5624926 1527924
Sciggalno$¢ kosztow zastepstwa
PEOPESOWESD 6 460,00 6180,00] 687000 32 368,76
Razem| 16 595,89 15111,33|  63119.26| 47 648,00
Suma kwot wyegzekwowanych
| od dluznikéw 133971,96|  -73027,27| -3435801| 58 747,09

Sporzadzil: Angelika Krupinska

Powyzsze obrazuje, ze przebyta pandemia oraz drastyczny wzrost inflacji w kraju,
spowodowalo duze problemy mieszkancow zwigzane z zatrudnieniem i wynagrodzeniem.
Nastgpilo pogorszenie sytuacji zyciowej mieszkancow co wplynelo na wzrost o0s6b
nicterminowo uiszczajacych oplaty eksploatacyjne, a tym samym wzrost zadluZenia
Spoldzielni. Stan pandemii spowodowal, ze komornicy nie mogli przeprowadza¢ eksmisji osob
zadtuzonych, toczgce si¢ w sgdach sprawy spadkowe i o ustanowienie kuratora wydhuzaly sie
o kilkanascie miesigcy. Zarzad nadal kontynuuje przewidziane prawem dzialania w celu
dalszego obnizenia poziomu zadtuzenia w oplatach za uzywanie lokali, co pozytywnie wplywa
na kondycje finansowa Spéldzielni.



Tabela nr 9. Liczba spraw skierowanych do Sgdu w 2023 roku w sprawach dotyczacych
lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach WSM L-W w Walczu, w poréwnaniu do lat
2020-2022, przedstawia si¢ nast¢pujgco.

Stan na: Skllt::;:,::l :l;:?:lo ,,:Y(st:t?;jt;“
Sgdu:
31.12.2020r. 15 0
31.12.2021r. 25 0
31.12.2022r. 27 0
31.12.2023r. 25 0

Sporzadzil: Angelika K?upiﬁs ka

Oprocz pozwow o zaplatg prowadzone sg rowniez postgpowania o stwierdzenie nabycia
spadku wobec uchylania si¢ spadkobiercow w tym przedmiocie, jak réwniez sprawy
0 wyznaczenie kuratora dla 0séb, ktére nie przebywaja w kraju. Dodatkowo wystawiono 514
roznych pism do duznikow dotyczacych m.in. wezwan do zaplaty, roztozenia diugu na raty.
W zwiazku z przebyta pandemig COVID-19 i zwigzanymi z nig obostrzeniami, Spotdzielnia
nie mogla przeprowadzi¢ kolejnych eksmisji 0sob zadtuzonych. Po zakonczeniu pandemii
postgpowania eksmisyjne zostaly wznowione.

Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie

1. Pion techniczny:
- Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi,
- Inwestycje.
2. Pion ekonomiczny:
- Dzial finansowo-ksi¢gowy,
- Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,
- Windykacja naleznosci.
3. Pion ogdlny:
- Organizacja 1 samorzad,
- Sprawy ogo6lnoadministracyjne.

Tabela 10. Zatrudnienie pracownikéw technicznych, administracyjnych i biurowych
w poszezegdlnych dzialach w latach 2021-2023 przedstawia si¢ nastepujaco w etatach.

L Tresé 2021 2022 2023

) Ogélem: 14 14 14
7 tego kierownictwo
Spétdzielni - 1 1 |
Dzial techniczny w tym: 6 6 6
|- umystowi =1 5 5 |
- dozorca-sprzatacz 1 1 I
Dziat finansowo-ksicgowy 5 5 3
Dziat kadr R 1 1
 Dzial administracyjny 1 1 1




Praca Zarzadu Spoldzielni
Zarzad w skladzie:

I. Podkowa Lukasz — Prezes Zarzadu
2. Maciej Zargba — Z-ca Prezesa ds. Technicznych
3. Angelika Krupinska — Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych

Tematykq prac Zarzadu jako organu samorzadowego w okresie sprawozdawcezym bylo:

- rozpatrywanie podan czlonkéw i kandydatow,

- sprawy kadrowe i dyscyplina pracy,

- analiza gospodarki — zabezpieczenie przed marnotrawstwem majatku,

- analiza kosztow GZM,

- analiza przebiegu remontow i konserwacji,

- analiza finansowa Spotdzielni,

- sprawy BHP i ppoz. oraz obrony cywilnej,

- opracowywanie planéw finansowo-gospodarczych na 2024r.,

- analiza materialow przedktadanych przez Zarzad organom samorzadowym.

Walcz, dn.20.03.2024r.

firezesa Zarzadu
¥. Technicznych }’MS_ rzadu
mgr in¥’ " ukasz Podiowa

Walacka Cnediz ain 4 A ILTYON ey
Lokatorsko-Wiasuosen, 4 i
T8-E00 WALCY
ulWojska Polskiege 2-b, tel 067 2580167
NIP 765-000-70-97



